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NORDECON AS
AKTSIONARIDE KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL
registrikood: 10099962
aadress: Parnu mnt 158/1, Tallinna linn, Harju maakond, 11317

Uldkoosoleku toimumiskoht: Radisson Blu Hotel Oliimpia konverentsisaal Gamma
E (Liivalaia 33, 10118 Tallinn)
Uldkoosoleku toimumise aeg: 29. mai 2019 kell 10.08-10.55

Uldkoosoleku kokkukutsumise teade ilmus 3. mai 2019. a viljaandes ,Postimees” ning borsi
infosiisteemi vahendusel 2. mail 2019.

Nordecon AS-i (edaspidi ka Selts), Tartu Maakohtu registriosakonnas registrikoodi 10099962 all
driregistrisse kantud &rilihingu, asukohaga Pdrnu mnt 158/1, Tallinna linn, Harju maakond, 11317,
aktsiakapital on 16 321 014,70 eurot, mis jaguneb 32 375 483 nimiviirtuseta aktsiaks. Vastavalt
Seltsi pohikirjale annab iiks aktsia iildkoosolekul iihe héle.

Seltsi iildkoosolekul osalemiseks Gigustatud aktsionéride ring médrati seisuga 7 (seitse) pdeva enne
iildkoosoleku toimumist, s.0 22. mai 2019. a arveldussiisteemi toopdeva 15pu seisuga.

Koosolekul osalevate aktsiondride registreerimise, hifletamise ja koosolekul antud hailte lugemise
teenust osutas ARS Corporate Services OU.

Uldkoosoleku avamine

Sven Papp avas iildkoosoleku ja andis teada aktsiondride registreerimistulemused:

Kapital  kokku | Aktsiate/hilte Hadlediguslike Registreerunud | Esindatud Registreeri-
(EUR) arv kokku aktsiate/hddlte arv | aktsiad/hddled | aktsiakapital mise %
kokku ilma oma (EUR)
aktsiateta
Kokku | 16321 014,70 32 375 483 31 528 585 21 660 664 10919 497,81 68,70%

Aktsiondride arv: 27

Sven Papp teatas, et iildkoosolekul osalejate nimekirja kohaselt oli tildkoosolekul kohal ja esindatud
27 aktsiondri, kellele kuulub kokku 21 660 664 Seltsi aktsiat ja kellele kuuluvate aktsiatega on
esindatud kokku 21 660 664 hdilt, mis moodustab kokku 68,70% aktsiatega madratud hailtest (Seltsi
aktsiakapitali suurus on 16 321 014,70 eurot, mis jaguneb 32 375 483 nimiviértuseta aktsiaks, iga
aktsia annab iildkoosolekul iihe (1) hiile. Seltsile endale kuulub 846 898 Seltsi aktsiat, AS § 283 Ig
5 siétestab, et aktsiaseltsi oma aktsiad ei anna aktsiaseltsile mingeid aktsion4ridigusi).

Seega on iildkoosolekul vajalik kvoorum ja iildkoosolek on otsustusvdimeline. Sven Papp teatas, et

iildkoosolekul osalevad lisaks aktsioniridele ja nende esindajatele ka Seltsi juhatuse esimees Gerd
Miiller, Seltsi ndukogu esimees Toomas Luman ja ndukogu liige Andri Hobemagi.
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Sven Papp andis teada, et Seltsi juhatus on palunud koosolekut juhatama teda ja protokollima Alla
Kuznetsovat Ellex Raidla advokaadibiiroost. Sven Papp kiisis osalejate kdest, kas on vastuviiteid
koosoleku juhataja ja protokollija osas. Vastuviiteid ei olnud.

Uldkoosoleku juhatajaks valiti advokaadibiiroo Ellex Raidla vandeadvokaat Sven Papp ja
iildkoosoleku protokollijaks advokaadibiiroo Ellex Raidla vandeadvokaadi abi Alla Kuznetsova.

Koosoleku péaevakord méérati Seltsi ndukogu 30.04.2019. a otsusega:
1. Seltsi 2018. aasta majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine;
2. Audiitori valimine 2019. aasta majandusaastaks ning audiitori tasustamise korra médramine;

3. Seltsi aktsiakapitali vihendamine.

Seltsile ei lackunud seaduses ettenéhtud aja jooksul ettepanekuid tdiendavate kiisimuste paevakorda
votmiseks. Samuti ei laekunud Seltsile tdiendavaid otsuste eelndusid.

Koosoleku juhataja tutvustas koosoleku tookorda.

ARS Corporate Services OU esindaja selgitas hiiletusseadmete kasutamise korda.

Piéevakorrapunkt 1. Seltsi 2018. aasta majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi
jaotamine

Juhatuse esimees Gerd Miiller tegi ettekande Seltsi tegevuse ja arengute kohta 2018. aastal ning andis
iilevaate Seltsi 2018. majandusaasta tulemustest ja tuleviku viljavaadetest.

Gerd Miiller selgitas ettepanekut kinnitada Seltsi 2018 majandusaasta aruanne juhatuse poolt esitatud
kujul ja jaotada Seltsi kasum vastavalt juhatuse poolt tehtud ettepanekule.

Koosoleku juhataja kiisis osalejate kiest, kas aktsionéridel on ettekande kohta kiisimusi. Aktsionarid
esitasid kiisimusi ning Gerd Miiller vastas kiisimustele jargmiselt:

Ivar Migi: Kas automatiseerimise valdkonnas on teil mingeid motted? Kas siis tootmise voi
protsesside osas.

Gerd Miiller: Protsesside lihtsustamine ja efektiivsemaks muutmine — see kGik on meie tegevuse
igapdevane osa.

Tonu Toompark (Adaur Grupp OU): Millised on plaanid elamuarenduse valdkonnas?
Gerd Miiller: Miiiigiks toimub elamuarendus péhiliselt Tallinnas ja Tartus.
Ivar Migi: Miks elamuarendus areneb ainult Tallinnas ja Tartus? Miks mitte nditeks Parnus ja mujal?

Gerd Miiller: Mujal on ndudlus viga piiratud, aga me ei vilista ka teisi piirkondi. Vilisturgudel ei ole
plaanis ise elamuid arendada.

Tonu Toompark: Avaliku sektori tellimused hakkavad vihenema — mis vdiks olla avaliku sektori
jargmised tellimused?

Gerd Miiller: Ma ei tea, et avaliku sektori tellimused hakkaks vihenema. Riik on seni suur tellija.
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Pievakorrapunkt 2. Audiitori valimine 2019. aasta majandusaastaks ning audiitori tasustamise

Korra méiiramine

Sven Papp tutvustas ettepanekut valida Seltsi 2019. a majandusaasta audiitoriks audiitoriihing KPMG
Baltics OU ja maksta audiitorile tasu vastavalt audiitoriihinguga sGlmitavale lepingule.

Juhatus on kevadel 2017 viinud l4dbi konkursi audutoruhmgu méadramiseks Seltsile jargmiseks 3-
aastaseks perioodiks (majandusaastad 2017-2019) ning valinud esitatud pakkumiste hulgast vilja
audiitoriihingu KPMG Baltics OU kui parima hinna ja kvaliteedi suhtega pakkuja. Audiitor on
kinnitanud vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tavale, et tal puuduvad tobalased, majanduslikud voi
muud seosed, mis ohustaks tema sGltumatust teenuse osutamisel.

2018. a majandusaastal on Seltsile osutanud auditeerimisteenuseid Audiitoriihing KPMG Baltics ou
2018. a sdlmitud lepingu alusel. KPMG Baltics OU on osutanud auditeerimisteenuseid kooskdlas
eelnimetatud lepinguga ning Seltsil ei ole pretensioone auditeerimisteenuste kvaliteedi osas.

OTSUS nr 3

Valida 2019. aasta majandusaastaks Seltsi audiitoriks kontserni senine audiitoriihing KPMG Baltics
OU ning maksta audiitorile tasu vastavalt audiitoriga s6lmitavale lepingule.

HAALETUSE TULEMUSED:

Poolt: 21 651 869 hiddlt ehk  99,96% koosolekul esindatud hailtest
Vastu: 5200 hailt ehk 0,02% koosolekul esindatud hiiltest
Erapooletu: 1350  hailt ehk 0,01% koosolekul esindatud hiiltest
Ei hédiletanud: 2245 haidlt ehk 0,01% koosolekul esindatud hiiltest

Koosoleku otsus on vastu voetud.

Pievakorrapunkt 3. Seltsi aktsiakapitali vihendamine

Noukogu liige Andri Hobemigi tutvustas ettepanekut vihendada Seltsi aktsiakapitali.

Seltsi nGukogu on otsustanud esitada aktsionéride korralisele iildkoosolekule ettepaneku vihendada
Nordecon AS-i aktsiakapitali 1 942 tuhat eurot (0,06 eurot iihe aktsia kohta), mille tulemusena
viheneb Seltsi aktsiakapital 16 321 tuhandelt eurolt 14 378 tuhandele eurole. Aktsiakapitali
vihendatakse aktsiate arvestusliku viirtuse vihendamise teel, aktsiate arv jiib samaks, 32 375 483
aktsiat, sh 846 898 omaaktsiat.

Aktsiakapitali vidhendatakse seoses Seltsi kapitali struktuuri korrigeerimisega viimaks Seltsi
aktsiakapitali suurus vastavusse Seltsi tegevusmahtudega ja strateegiliste eesmirkidega. Vastavalt
pohikirjale on Nordecon AS-i miinimumaktsiakapital 8 000 tuhat eurot ning maksimumaktsiakapital
32 000 tubat eurot. Vihendatud aktsiakapitali suurus on vastavuses seadusest ja Seltsi pdhikirjast
tulenevate nduetega.

Koosoleku juhataja kiisis, kas osalejatel on kiisimusi pievakorrapunkti kohta. Kiisimusi ei olnud.

OTSUS nr 4

4.1 Vihendada Seltsi aktsiakapitali 1 942 528,98 euro vorra 16 321 014,70 eurolt 14 378 485,72
euroni. Aktsiakapitali vihendamine toimub aktsiate arvestusliku vi#rtuse vihendamise teel 0,06 euro
vorra aktsia kohta. Seltsi aktsiate koguarv ei muutu ning aktsiate arvestuslik-viirtus viaheneb
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Ivar Migi: Merkol on plaaneritud vihemalt 10 aasta maht korterite arendamiseks. Kui suured on
Nordeconi mahud selles valdkonnas?

Gerd Miiller: Eesmirk on jouda 10%-ni kontserni Eesti kéibest.

Ivar Migi: Te iitlesite, et te panustate jatkusuutlikkusele. Kas teil on oma meetod, mida te kasutate
selle moGtmiseks voi mis metoodikat te siin kasutate?

Gerd Miiller: Kogu tegevus pdhineb ISO standarditel. Mis puudutab jatkusuutlikkust, siis siin me
kasutame erinevaid midrajaid ja metoodikaid.

Tonu Toompark: Kiisiks dividendipoliitika osas, et kas on plaanis seda jétkata?
Gerd Miiller: Jah, plaanime jétkata kinnitatud dividendipoliitikat.

Rohkem kiisimusi ei olnud ja koosoleku juhataja pani esimese pidevakorrapunkti otsuste eelnoud
hidletamisele.

OTSUS nr 1

Kinnitada Seltsi 2018. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne juhatuse poolt esitatud kujul.

HAALETUSE TULEMUSED:

Poolt: 21 653 409 hadlt ehk 99,97% koosolekul esindatud hidltest
Vastu: 5000 hadlt ehk  0,02% koosolekul esindatud hiiltest
Erapooletu: 10 hdidlt ehk  0,00% koosolekul esindatud héiltest
Ei haidletanud: 2245 hididlt ehk  0,01% koosolekul esindatud hdiltest

Koosoleku otsus on vastu voetud.

OTSUS nr 2

Jaotada Seltsi kasum jargmiselt: Seltsi 2018. aasta konsolideeritud puhaskasum on 3 381 tuhat eurot,
Seltsi eelmiste perioodide jaotamata kasum on 7 515 tuhat eurot, kokku moodustab jaotuskdlblik
kasum 31.12.2018 seisuga seega 10 896 tuhat eurot. Midrata Seltsi aktsionéride vahel jaotatava
kasumiosa (dividendi) suuruseks 0,06 eurot aktsia kohta. Eraldisi reservkapitali ega teistesse seaduse
voi pohikirjaga ettenihtud reservidesse ei tehta. Oigus dividendidele on aktsionéridel, kes on kantud
Seltsi aktsiaraamatusse 12.06.2019 arveldussiisteemi to0pdeva 18pu seisuga. Aktsiatega seotud
diguste muutumise piev (ex-date) on 11.06.2019; alates sellest kuupédevast ei ole aktsiad omandanud
isik Gigustatud saama dividende 2018. majandusaasta eest. Oma aktsiate eest Seltsile dividende ei
maksta. Dividendid makstakse aktsiondridele vilja hiljemalt 21.06.2019.

HAALETUSE TULEMUSED:

Poolt: 21 652 209 hadlt ehk  99,96% koosolekul esindatud hiiltest
Vastu: 5200 h&ddlt ehk 0,02% koosolekul esindatud hiiltest
Erapooletu: 1010 hddlt ehk 0,00% koosolekul esindatud hiiltest
Ei hiiletanud: 2245 hailt ehk 0,01% koosolekul esindatud héiltest

Koosoleku otsus on vastu voetud.
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vordeliselt aktsiakapitali vdhendamisega. Aktsiakapitali vihendamise tulemusena on Aktsiaseltsi
aktsiakapitali suurus 14 378 485,72 eurot, mis jaguneb 32 375 483 nimivéirtuseta aktsiaks.

4.2 Aktsiakapitali vihendamisel teha aktsionéridele viljamakse summas 0,06 eurot aktsia kohta. Oma
aktsiate eest Seltsile viljamakseid ei tehta. Viljamakse teha aktsioniridele mitte varem kui kolme
kuu mo6dumisel aktsiakapitali vihendamise driregistrisse kandmisest, kuid hiljemalt kolme kuu ja
14 kalendripdeva moodumisel aktsiakapitali vahendamise driregistrisse kandmisest tingimusel, et
vOlausaldajate tihtaegselt esitatud nouded on tagatud vdi rahuldatud.

4.3 Aktsiakapitali vihendatakse seoses Seltsi kapitali struktuuri korrigeerimisega, viimaks Seltsi
aktsiakapitali suurus vastavusse Seltsi tegevusmahtudega ja strateegiliste eesmirkidega. Vihendatud
aktsiakapitali suurus on vastavuses seadusest ja Seltsi phikirjast tulenevate nduetega.

4.4 Aktsiakapitali vidhendamisel viljamakseteks Oigustatud aktsioniride nimekiri fikseeritakse
12.06.2019 arveldussiisteemi todpdeva 16pu seisuga. Aktsiatega seotud Siguste muutumise piev
(ex-date) on 11.06.2019; alates sellest kuupdevast ei ole aktsiaid omandanud isik digustatud saama
aktsiakapitali vihendamisel tehtavaid viljamakseid.

HAALETUSE TULEMUSED:

Poolt: 21 604 478 hddlt ehk  99,74% koosolekul esindatud hiiltest
Vastu: 5200 hadilt ehk 0,02% koosolekul esindatud hiiltest
Erapooletu: 48 741 hiélt ehk 0,23% koosolekul esindatud hiltest
Ei hidletanud: 2245 hadilt ehk 0,01% koosolekul esindatud hiiltest

Koosoleku otsus on vastu voetud.

Muid kiisimusi paevakorras ei olnud.

Koosoleku juhataja kiisis, kas on veel kiisimusi, mida soovitakse Seltsi juhatuselt kiisida. Kiisimusi
ei olnud. Koosoleku juhataja luges koosoleku 15ppenuks.

Koosoleku juhataja 16petas koosoleku kell 10.55.

Protokolli lisad: 1. tildkoosolekul osalenud aktsioniiride nimekiri;
2. aktsionéride esindajate volikirjad.

Kéesolev protokoll kajastab digesti selles sisalduvaid asjaolusid ning on allkirjastatud koosoleku

Alla Kuznpégsova
Koosoleky protokollija





